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业竞争的房地产开发项目进行业务梳理、阶段性股权托管、资产注入等工作，

积极稳妥地解决同业竞争问题。具体情况如下： 
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工作尚未实质开展，相关说明如下： 
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附表：  

西安高科集团有限公司下属房地产项目公司（不含天地源公司） 

单位：万元 

序号 公司名称 注册资本 
持有权

益比例 

2017 年度 2018 年度 2019 年度 

营业收入 净利润 毛利率 资产收益率 营业收入 净利润 毛利率 
资产收益

率 
营业收入 净利润 毛利率 

资产收益

率 

1 
西安高科东城置业

有限公司 
33,000.00 100% 73,407.71 2,711.27 10.83% 1.26% 40,479.13 1,090.76 13.85% 1.95% 81,150.87 10,252.68 20.68% 3.35% 

2 
西安希望城置业有

限公司 
8,000.00 100% 1,270.66 180.51 48.81% 1.40% 1,306.62 -28.36 23.28% -0.22% 851.33 4,949.54 55.02% 27.76% 

3 
西安紫郡置业有限

公司 
5,000.00 100% 39,231.70 -821.34 2.84% 89.12% 22,301.85 3,092.29 25.18% 142.46% 22,539.88 717.78 22.74% 24.85% 

4 
西安紫峪置业有限

公司 
5,000.00 100% 5,721.39 -986.39 -22.76% -25.71% 49,445.13 511.34 1.45% 11.76% 61,378.77 11,030.83 31.78% 71.73% 

5 
陕西盟发房地产开

发有限公司 
5,000.00 100% 1,543.36 -388.67 -0.58% -8.54% 21,682.98 1,833.29 15.63% 28.72% 32,669.11 242.38 12.69% 3.66% 

6 
西安丰钜房地产开

发有限责任公司 
5,000.00 100% 14,439.23 32.82 6.08% -48.24% 25,623.99 1,536.09 14.03% 104.63% 52,207.02 2,925.21 20.73% 66.58%  
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序号 公司名称 注册资本 
持有权

益比例 

2017 年度 2018 年度 2019 年度 

营业收入 净利润 毛利率 资产收益率 : U � J � f � •
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序号 公司名称 注册资本 
持有权

益比例 

2017 年度 2018
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（二）高新地产持有公司股份已相对较高（57.52%），如继续发行股份整

合同业公司，则公司股票流动性会进一步降低。 

（三）近年来上级相关部门对高科集团和公司的业务发展方向尚未完全明

晰，经过反复论证，直至今年才确定高科集团发展房地产业务的思路。 

（四）房地产属于国家重点调控行业，房地产公司整体融资环境较差，公

司筹措资金解决并购先决问题存在一定障碍。 

鉴于上述原因,高科集团未能在承诺期限内完成构成同业竞争公司的股权或

资产注入承诺。为彻底解决同业竞争问题对公司的影响，高科集团将对原避免

同业竞争承诺进行调整并延长履行期限。 

四、调整后的承诺 

高科集团将以公司为业务主体，整合资源，采取分类施策、有序推进的方

针，从原避免同业竞争承诺到期之日起未来36个月内分步完成对存在同业竞争

的房地产开发项目及业务梳理、阶段性托管、资产注入等工作，积极稳妥地解

决同业竞争问题。基本计划如下： 

（一）第1-6个月 

就现有实际开展业务的项目公司，对存在同业竞争的分批次与天地源公司

签署项目股权托管协议，委托至天地源公司经营管理，在一定程度上消除同业

竞争的负面影响： 

1、根据托管协议约定，代表托管方根据法律法规及被托管企业的公司章程

的规定行使股东权利，主要包括：（1）出席被托管企业股东会，对授权托管范

围内事项行使表决权；（2）被托管企业股东会；（
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（二）第7-36个月 

1、完成高科集团下属不以项目公司形式存在的房地产业务的分立、剥离。

其后签署股权托管协议，将相应项目公司委托至公司经营管理。 

2、对于托管的项目公司实施动态跟踪，对于项目实施完毕且不存在其他房

地产开发项目的项目公司合法依规妥善开展注销工作。有针对性地妥善制定人

员安置和公司后续安排计划，为资产注入彻底解决同业竞争问题做好前期准备

工作。 

3、在对托管的项目公司实施动态跟踪的基础上，开展房地产资产及业务注

入工作。对于预期36个月内建设开发完成项目对应的项目公司，继续实施托

管，直至项目销售结束。 

从资产注入后公司的持续盈利能力和对中小投资者利益的保护角度考虑，

对于预期36个月内仍处于待建或在建阶段的房地产开发项目细分为两类，其中

盈利能力预期较好的企业以发行股票购买资产或现金购入资产的形式整体性置

入，整合至公司；对于盈利预期较差、收购后产生资产减值可能性较大，直接

置入将给控股股东带来较大的业绩补偿压力，也不符合上市公司及中小股东利

益的项目，综合考虑行业发展状况、发展趋势等情况，以出售股权或资产及其

他可行方案解决同业竞争问题。 

（三）在上述解决同业竞争措施实施完成后，高科集团保证下属、控股或

其他具有实际控制权的企业与公司之间不再发生同业竞争问题。 

五、董事会审议情况 

2020年11月19日，公司召开第九届董事会第三十一次会议，审议通过了

《关于实际控制人调整避免同业竞争承诺并延长履行期限的议案》。关联董事

回避表决。表决结果为：4票同意；0 票反对；0票弃权。 

该议案尚需提交公司股东大会审议。 

（一）独立董事事前认可意见 

公司独立董事在认真审阅有关资料和听取有关人员汇报的基础上，对《关

于实际控制人调整避免同业竞争承诺并延长履行期限的议案》进行了审议，发

表如下事前认可意见： 
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本次公司实际控制人西安高科集团有限公司调整避免同业竞争承诺并延长

履行期限事项，符合中国证监会《上市公司监管指引第4号
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方、收购人以及上市公司承诺及履行》、《上海证券交易所股票上市规则》等

法律法规的规定，不存在损害公司及中小股东利益的情形。 

七、本次调整承诺事项对公司的影响 

本次调整同业竞争承诺并延长履行期限，不会对公司未来经营业绩产生不

利影响，有利于切实保护上市公司及中小股东利益，更好的消除同业竞争情

形。 

八、备查文件 

（一）公司独立董事关于第九届董事会第三十一次会议相关审议事项的事

前认可意见； 

（二）公司独立董事关于第九届董事会第三十一次会议相关审议事项的独

立意见； 

（三）公司董事会审计委员会关于关联交易事项的书面审核意见； 

（四）公司监事会关于第九届监事会第十二次会议相关审议事项的意见； 

（五）高科集团关于调整避免同业竞争承诺并延长履行期限的函； 

（六）公司第九届董事会第三十一次会议决议； 

（七）公司第九届监事会第十二次会议决议。 

 

特此公告。 

 

 

 

天地源股份有限公司董事会 

二〇二〇年十一月二十一日 


